Informationsmo

Den 15 mars 2023 kl. 19.00



Agendatillgangar

Moms pa Samfallighetsforeningar.
Samfallighetsforeningens lan och ranteutveckling i Sverige.

Hantering av samfallighetsforeningens tillgangar.

vV v v Vv

Kommunalt eller enskilt huvudmannaskap.




Moms pa samfallighetsforeningar

Momsskyldighet

» Den 15 februari 2022 publicerade Skatteverket ett stallningstagande med inneboérden
att Skatteverket numera anser att alla samfallighetsforeningar ska momsregistrera sig
och ta ut moms pa foreningens avgifter till medlemmarna.

» Detta overklagades av REV till Skatterattsnamnden.

» En oenig Skatterattsnamnd har med en rdsts 6vervikt slagit fast att en
samfallighetsforening ska ta ut moms pa foreningens avgifter till medlemmarna.

» REV kommer med stor sannolikhet att dverprova fragan i Hogsta
forvaltningsdomstolen. Fragan ar inte slutligt avgjord men det kommer att ta
ytterligare i varje fall ett ar innan denna process ar klar och vi maste darfor ratta oss
efter Skatterattsnamndens beslut tills vidare.




Moms pa samfallighetsforeningar

» Detinnebar for oss att vi registrerar oss som momspliktiga hos Skattemyndigheten fran
1 januari 2023.

Vi ska debitera moms pa alla avgifter till medlemmarna.
Vi far dra av ingdende moms som betalas pa inkdp av varor och tjanster.

Det 6verskjutande nettot i momsdeklarationen ska betalas till Skatteverket.

vV v . v Vv

Kostnaden pa den del som inte ar drift kommer att 6ka med 25% (rantor och
amorteringar).

» Detta galler i princip fran den 22 februari 2022 men Kommentaren fran
Skattemyndigheten ar att blicka framat inte bakat efter beslut i Skatterattsnamnden.




Lan i foreningen

Vi har nedan specificerad lan i féreningen per utgangen 2022;

Swedbank, rantesats 3 manader l6ptid 1 620 000
Swedbank, rantesats 3 manader l6ptid 1620000
Nordea rantesats 3 manaders |6ptid 12 811942
Nordea rantesats 3 manaders |6ptid 1 683 000
Nordea rantesats 3 manaders |6ptid 2433 328
Belopp vid arets utgang 20 168 270

Av dessa ar 1 417 733: - investerade i brygganlaggningen och 170 733: - investerade i gronomrade. Dessa lan
finansieras med intakter i form av batplatsavgifter samt driftavgiften i féreningen.

Resterande |an ar kopplat till investeringar i vag- och belysningsanlaggningen som finansieras via andelstal i
respektive fastighet som ar bestamda av Lantmateriet i en lantmateriforrattning.




Hantering av tillgangar i
samfallighetsforeningen

2022 2015 Skillnad

Antal Varde per andel Antal varde per andel Antal varde per andel %
Arlig avgift
Fastigheter, Bygg sektion 2 337 320 17
Andelar, Bygg sektion 2 450 1550: - 402 1741: - 48 -191: - 11
Totala virde pa andel
Andelar, sektion bygg 2 450 46 666: - 402 52 238: - 48 -5571: - 11

(Visar hur andelen har minskat i varde beroende pa flera fastigheter i samfallighetsféreningen)
Efter avskrivning 450 34222:- 402 52 238: - 48 -18 016:- 34

(Visar hur andelen minskat totalt inklusive avskrivning)

Antal andelar varierar fran 0,125 till 2,0 beroende pa hur langt in i omradet fastigheten ar beldgen. Desto langre in desto hogre andelstal. Beslutat av Lantmateriet i fastighetsforrattningen 2014.




Hantering av tillgangar i
samfallighetsforeningen

» Om vi fortsatter med min fastighet som exempel sa ser det ut som foljer i avgifter;

>

Amortering
Drift

Ranta

2022
2721: -
2 713: -

1847: -
7 292: -

2023 utan moms
2721: -
2 713: -

3 293: -
8 727: -

2023 med moms
3402: -
3 392: -

4 116: -
10 910: -




Hantering av tillgangar i
samfallighetsforeningen.

Tas upp i samfillighetsféreningens balansrikning som tillgang och Uttaxeras vid investering direkt till medlemmarna.
finansieras med lan.
Fordelar
Fordelar
> Kostnaden utfaller det ar det galler och betalas av den dgare som .. I . . .
faktiskt utnyttjar anlaggningen for tillfillet. > Det ar upp till dgaren av fastigheten hur detta finansieras.
> Ranta pa lanen 4r avdragsgilla for respektive fastighet. > Den ekonomiska risken i samfallighetsforeningen blir lagre.
> Enkelt att ta upp nya medlemmar i féreningen. > Ranta pa lanen ar avdragsgilla for respektive fastighet.
> Lagre/hogre ranta. > Lagre/hogre ranta.
Nackdelar > Lattare/svarare att sélja fastigheten. Hogre/lagre pris?
> Liagre/hogre ranta. > Ingen moms pa rantan.
> Moms pa rdntan och amortering. Nackdelar
> Kostnaden tas for all framtid av den vid tillfdllet dgare av fastigheten.
> Kostnaden for den enskilda fastigheten okar.
> Svart for vissa fastighetsagare att finansiera.
> Lattare/svarare att sélja fastigheten. Hogre/lagre pris?
> Lagre/hogre réanta.




Vad sager lagen Kommunalt eller enskilt
huvudmannaskap

» Huvudregeln i plan- och bygglagen ar att kommunen ska vara huvudman for
allméan plats i detaljplaner (PBL4 kap 7 §, 33 8). Kommunen kan dock avsaga
sig ansvaret for allman plats i en detaljplan om det féreligger sarskilda skal.




Vad innebar kommunalt
huvudmannaskap

» Kommunen &r skyldig att finansiera drift och underhall genom kommunala
medel.

» Vid nyanlaggning och férbattring av en gata har kommunen maijlighet att ta ut
ersattning fran fastighetsagaren sa kallad gatukostnadsersattning.




For och nackdelar med enskilt

huvudmannaskap

Fordelar

» starker viljan att varda den
gemensamma egendomen bland
foreningens medlemmar.

» standarden pa vagar och annan
allman platsmark i vissa fall kan
vara battre med valfungerande
enskilt huvudmannaskap, jamfort

med kommunalt huvudmannaskap.

Nackdelar

» Deltagande fastigheter i
samfallighetsféreningar drabbas av
en dubbel bérda nar de dels betalar
kommunalskatt och dels ar med och
finansierar en
samfallighetsférening.
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